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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1. Założenia architektoniczno-urbanistyczne.

1. Przedmiotem inwestycji jest budowa 2 budynków wielorodzinnych. Budynki o 3 

kondygnacjach nadziemnych zaliczane są do niskich. 

2. Usytuowanie budynków. Lokalizacja budynków w odległości min. 4,0 m od linii 

rozgraniczającej z ul.25 stycznia. Przyjęto projektowaną rzędną 0,00=102,80 

m.n.p.m. a projektowaną rzędną terenu przy budynkach = 102,50 m.n.p.m. W 

związku z niewielkimi różnicami rzędnych terenu konieczne są roboty niwelacyjne.

Odległości od granic działki i sąsiednich budynków są zgodne z wymaganiami w.t.

Teren inwestycji nie znajduje się w obszarze objętym ochroną konserwatorską. 

Usytuowanie budynku nie powoduje uciążliwości i ograniczeń dla użytkowania i 

możliwości zagospodarowania działek sąsiednich.

3. Obsługa komunikacyjna od ul.25 stycznia – działka 1259/10. Wejście główne od 

strony północnej. Miejsca postojowe dla przedmiotowego obiektu zgodnie z 

koncepcją usytuowane zostały w obrębie ul.25 stycznia w liczbie 34 – w tym 7 m.p.

dla osób niepełnosprawnych.

4. Zieleń i mała architektura. W części północno-zachodniej zostanie urządzony plac 

zabaw dla dzieci. W południowo-zachodnim narożniku działki przewidziano 

usytuowanie pojemników na odpadki w obudowie zadaszonej  i w otoczeniu zieleni.

Istniejący na terenie drzewostan został zinwentaryzowany. Po zrealizowaniu obiektu 

na terenie działki posadzone zostaną nowe drzewa i krzewy, pozostały teren 

zostanie zagospodarowany jako trawniki. Udział terenów biologicznie czynnych w 

powierzchni działki wyniesie 49,85 %.

5. Zewnętrzna ochrona pożarowa. Do budynku nie jest wymagane zaprojektowanie 

dojazdu wozów bojowych Straży Pożarnej drogą o odpowiednich parametrach. 

Woda do celów gaśniczych zapewniona jest z hydrantów dn 80 w ulicy 25 stycznia 

usytuowanych w odległości ok. 33 m (najbliższy hydrant),w ilości min. 10 l/s z 

każdego hydrantu.

6. Ochrona interesów osób trzecich. Usytuowanie projektowanych budynków nie 

powoduje ograniczenia możliwości zagospodarowania sąsiednich działek 

budowlanych, nie powoduje też pogorszenia warunków ich użytkowania zgodnie z 

ich przeznaczeniem, w tym nie powoduje ograniczenia oświetlenia i nasłonecznienia 
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pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujących się w budynkach 

mieszkalnych na działce nr 1259/8 poniżej wymagań określonych w obowiązujących 

przepisach (w.t.). 

7. Szkody górnicze. Teren inwestycji nie leży w obszarze narażonym na ew. szkody 

wynikające z prowadzonej w sąsiedztwie działalności górniczej.

8. Obszar oddziaływania obiektu. Obszar oddziaływania projektowanych budynków i 

związanego z nimi zagospodarowania terenu ustalony na podstawie rozporządzenia 

ministra infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr  75, poz.690 z późn. 

zmianami)  zawiera się w działkach nr 1259/9 i 1259/65 stanowiących teren 

inwestycji.

2. Bilans terenu:

-powierzchnia działki       1832,0 m2           - 100,00%

-powierzchnia zabudowy 2 budynki       542,14 m2                  -  29,60 %

       -miejsce gromadzenia odpadów                      10,50 m2                  -   0,57 %

-powierzchnia dojść i dojazdów       366,02 m2             - 19,98 %    

-powierzchnia biologicznie czynna (zieleni)   913,34 m2            -  49,85 %
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