Uchwata Nr XVIII / 151 /99
Rady Gminy

Tarnowo Podgérne

zdnia 28 wrzesnia 1999r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
aktywizacji gospodarczej w Tarnowie Podgérnym po potudniowej
stronie drogi krajowej nr 2.

Na podstawie art. 26 i 36 ust. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74
z pbézniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwata sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
ustalenia zawarte w par. 2 niniejszej uchwaty oraz rysunek planu 1 : 1000 pt.
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej
lub Tarnowie Podgdérnym, po potudniowej stronie drogi krajowej nr 2".

§2
Ustalenia planu :
1. Wielkosci charakterystyczne :
- obszar w granicach opracowania - 75,60 ha
1w tym, tereny (parcele) dla inwestycji AGT] - 50,26 hal’
- tereny komunikacji i towarzyszacej zielenil! - 25,34 hal]
-[ ilos¢ dziatek (parcel budowlanych) -5+27
-[ nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy (% pow. dziatki w I. rozgr.)[1 < 30 %[
-[ nieprzekraczalna intensywnos¢ zabudowy netto In( < 0,350
_T Sredniowazona - szacunk. - wielko$¢ zatrudnienia (wsk. 20 zatr./ 1 ha) - 1000 os6b
-

2. Potozenie i granice :

Tereny objete planem wchodzg w skfad pasma terendw aktywizacji gospodarczej
zlokalizowanego wzdtuz drogi krajowej nr 2 w Gminie Tarnowo Podgdrne o tacznej
pow. 400,00 ha; stanowig jego centralny obszar, okreslony w miejscowym planie
szczegotowym zagospodarowania przestrzennego ( uchwalonym 6 grudnia 1994 )
nazwg "Sektor AG Tarnowo Podgérne".



Granice sektora pozostajg bez zmian wg rys. planu z r. 1994. Granice terenu
objetego planem okreslajg : od poétnocy linie rozgraniczajgce drogi krajowej nr 2, od
wschodu linie rozgraniczajagce wezta KDW2, drogi 1KZ2, 2KL2 oraz terenu 121KO,
od potudnia linia rozgraniczajgca drogi 3KL2a, od zachodu linia rozgraniczajgca drogi
4KL2.

3. Struktura przestrzenno - funkcjonalna

3.1.  Woydziela sie trzy podstawowe obszary dla dziatalno$ci gospodarczej okreslone
strukturg uktadu komunikacyjnego i oznaczone na rys. planu symbolami :

O 70.1. AG - pow. 15,87 ha,[]

0 70.3. +70.12. AG - pow. 22,70 ha,

0 70.13.-70.17 AG - pow. 10,80 ha, 0

O oraz dziatke (] 0

0 70.2. EE - pow. 0,80 ha przeznaczong na budowe stacji energetycznej 110/15 kV [
0

13.2. [JObowigzujgce ustalenia przestrzenne dotyczace linii rozgraniczajgcych, linii

O zabudowy, miejsc, ktore nalezy wyrdéznic w kompozycji przestrzennej, pasow
zieleni wysokiej i Sredniej, stref wjazdow—wyjazdéw na dziatki oraz zasady
podziatu wewnetrznego na mniejsze parcele okresla rysunek planu.

13.3. [Wielkosci i wskazniki urbanistyczno-architektoniczne nieprzekraczalne :

J

O 1 [IWysokos¢ zabudowy dla obiektow biurowych — Il kondygnacjel’
]

O * Wysokos¢ zabudowy dla obiektéw mag. -prod. — Il kond.> 10 m
|

O * Procent powierzchni zabudowane;j < 30 % pow. dziatkil |
|

O * Intensywnosc¢ zabudowy netto In <0,35
|

O Dopuszcza sie lokalne przekroczenia wysokosci w przypadkach [J
uzasadnionych technologig lub kompozycjq architektoniczng. [

13.4.

O W zakresie funkcjonalno-programowym dopuszcza sie wszystkie rodzaje
dziatalnosci  ustugowo-produkcyjnej z wytaczeniem funkcji mieszkalnej
rodzinne;.

Obowigzujg nastepujgce ograniczenia :

O 71 [1Zuzycie wody nie przekraczajgce 0,3 I/s/ha (preferencje bedg miaty zaktady
* 0 niskim zuzyciu wody),[

l

O + Pelna neutralizacja Sciekdéw technologicznych ( preferencje beda miaty

zaktady nie wytwarzajace Sciekow agresywnych),

O * Ograniczenie stref ucigzliwosci do wielkosci nie przekraczajgcej granic
T dziatki.[]

O "1Dziatke okreslong symbolem 70.9a.AG, potozong przy wezle KD W2,

przeznacza sie dla funkcji ustugowych.
714.11 [1Ochrona srodowiska!] 0



4.1.0]

4.1.

2.0

4.2.

4.21.

Ochrona i ksztattowanie elementéw krajobrazu :

Obowigzuje utrzymanie istniejgcej struktury wodnych ciekéw otwartych zlewni
Lusowo, jako charakterystycznego elementu krajobrazu

Zasady i warunki dla uksztattowania ciekdw na terenach dziatek inwestorskich

1) Przebieg i uksztattowanie poziome ciekdw wg oznaczen na rysunku planu. W
miejscu przejScia ciekow z terenéw 70.1. AG pod ulicg 6 KL 2 zaleca sie
utworzenie basenu dekoracyjnego, kompozycyjnie zwigzanego z formag
architektoniczng, akcentujacg zamkniecie osi centralnej esplanady integrujacej 7
KL 5eZP.

2) Wprowadza sie nakaz dwustronnego obsadzenia ciekdw pasami zieleni
wysokiej i Sredniej o szerokosci min. 7,5 m z kazdej strony.

3) Plan nie ogranicza mozliwosci wzbogacenia kompozycji ksztattowanej przez
Zielen i wode, wewnatrz parcel inwestorskich.

4) Do renowacji, zagospodarowania i urzadzenia ciekdw wraz ze strefg paséw
obsadzen zielonych, okreslonych w ppkt 1 i 2, zobowigzuje sie inwestora
(inwestorow). Te elementy zagospodarowania terenu muszg by¢ ujete w koszcie
inwestycji, wykazane w projekcie budowlanym przedktadanym do zatwierdzenia i
wydania pozwolenia na budowe, oraz wykonane réwnolegle do catosci zadania
inwestycyjnego.

Zasady i warunki dla uksztattowania terenu 7 KL5eZP

1) Teren petni funkcje zielonej esplanady komunikacyjno-rekreacyjnej powigzanej
z ciekiem wodnym i jest gtdwnym elementem kompozycyjnym sektora AG
Tarnowo Podgorne.

2) Funkcja i program esplanady wraz z liniami rozgraniczajgcymi oraz zasadami
uksztattowania pionowego wg ustalen i oznaczen rysunku planu.

3) Ze wzgledu na range kompozycyjng i funkcjonalng terenu, korekty przebiegu
cieku oraz postulowane poszerzenie jego koryta konieczne jest kompleksowe
opracowanie projektu zagospodarowania terenu 7 KL5eZP, wyprzedzajgce
projekty budowlane dla terenéw sasiadujacych .

"IKsztattowanie zieleni

Zielen wysoka w przestrzeniach publicznych jest integralnym elementem
wprowadzonym do "siatki" komunikacyjnej obszaru. Istniejgcy drzewostan wzdtuz
drog podlega ochronie. Uzupetnienia i nowe obsadzenia liniowe wg ustalen i
zasad okreslonych w rysunku planu.
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Zielen wysoka i srednia na terenie dziatek inwestorskich jest przestrzennym
uzupetnieniem kompozycji strukturalnej zieleni wysokiej prowadzonej wzdtuz
drog; wprowadza sie nakaz jej realizacji w postaci pasdw poprzecznych o
kierunku N-S

i szerokosci minimalnej 15 m oraz w postaci pasa poziomego na kierunku W-Z
wzdtuz drogi KL2a jako "przejscie" ze strefy zurbanizowanej do otwartego
krajobrazu, zgodnie z oznaczeniami i ustaleniami zapisanymi w rysunku planu.
“lInwestoréw obowigzuje przeznaczenie minimum 30% terenu dziatki na
zagospodarowanie zielenig niska, Srednig i wysoka. Realizacje ustalonych
planem pasow zieleni wysokiej "strukturalnej" oraz pozostatej "wewnetrznej"
nalezy traktowac jako integralne sktadniki programu inwestycyjnego.

"10chrona powietrza : zakaz emisji gazow i pytdbw "technologicznych" do
atmosfery, energia grzewcza z kottowni lokalnych z czynnikiem grzewczym
gazowym lub olejowym opatowym lekkim i z zastosowaniem urzadzen i
technologii gwarantujgcych minimalng emisje substancji szkodliwych. Nakaz
zagospodarowania 30% terenu zielenig niska, Srednig i wysoka (dotlenienie).

Ochrona ziemi i zasobéw wodnych : bezwzgledny zakaz sktadowania otwartego
odpadow komunalnych i poprodukcyjnych, odprowadzenie sciekdw sanitarnych

i technologicznych (po ich neutralizacji) do kanalizacji zbiorczej — gminnej,
odprowadzenie wdd deszczowych do kanalizacji deszczowej, po ich
oczyszczeniu na terenie zaktadu (fapacze oleju, piaskowniki, itp.), bezwzgledny
nakaz urzadzania wewnetrznych terenéw zieleni, rownolegle do oddawanych do
eksploatacji obiektow.

Ochrona przed hatasem; zobowigzuje sie inwestorow do zabezpieczenia
Srodowiska przed zrédtami hatasu lokalizowanymi na terenie zaktadéw zgodnie z
Rozporzadzeniem RM nr 90 (Dz.U. nr 24/1980), (preferencje bedg miaty zaktady
nie powodujgce zagrozen klimatu akustycznego).

Ochrona gruntéw rolnych : caty teren objety planem jest przeznaczony na cele
nierolnicze, zgodnie z dokumentacja prawng "miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw AG potozonych wzdtuz trasy nr 2

w gminie Tarnowo Podgdrne, uchwalonego w dniu 6 grudnia 1994 r.

Gospodarka odpadami; zobowigzuje sie inwestoréw do zapewnienia na terenie
dziatki miejsca na 4 typy oznaczonych pojemnikéw na odpady i surowce wtérne
(szkto, makulatura, odpady organiczne, inne). Miejsce na pojemniki nalezy
wrysowac i opisac legendg w projekcie zagospodarowania terenu (dziafki).

“’Komunikacjal’

Obszar objety planem jest — w zakresie struktury komunikacyjnej — fragmentem
systemu zdefiniowanego i uchwalonego w planie szczegétowym z roku 1994,
obejmujgacym pasmo terendéw AG potozonym wzdtuz trasy nr 2, na odcinku 11 km
i pozostaje niezmieniony; dotyczy to elementéw uktadu "zewnetrznego" tj. trasy
KD 30 El, wezta KD W2, drog 1KZ2, 2KL2, 3KL2a, 4KL2, 5KL4.

Dla wymienionych elementéw systemu komunikacyjnego obowigzujg ustalenia
zapisane w rysunku planu tozsame z ustaleniami planu z r. 1994

“1Ulice uktadu "wewnetrznego" tj. 5KL2, 7KL5eZP, 8KL6 i 9 KL6 nalezy
projektowaé wg zasad i parametrow okreslonych na rysunku planu.
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‘ITransport pasazerski zbiorowy zapewniajg przystanki i linie autobusowe
okreslone w planie z roku 1994. Przewiduje sie, ze transport pasazerski zbiorowy
i indywidualny samochodowy zostang w przysztosci uzupetnione transportem
rowerowym, jako petnoprawnym srodkiem komunikacji. W tym celu na odcinkach
drog i ulic objetych planem przewidziano wydzielone pasma dla ruchu
rowerowego.

"IParkingi dla pracownikow i klientow w petnym wymiarze zabezpieczajg
Inwestorzy na terenie wlasnej dziatki.

Projekty zagospodarowania terenu nalezy uzgadnia¢ z Dyrekcjg Okregowg Drog
Publicznych w Poznaniu.

_Uzbrojenie terenu’]

Dla terenu objetego planem, bedacego sktadowg jedenastokilometrowego pasma
AG, obowigzujg zasady i warunki uzbrojenia terenu i zaopatrzenia w media,
okreslone w planie uchwalonym w roku 1994. Rozbudowane oraz
nowoprojektowane uktady magistrali i przewodéw rozrzadowych infrastruktury
technicznej dostawczo-odbiorczej, w granicach objetych planem, prowadzone sg
w pasmach mieszczacych sie w liniach rozgraniczajgcych drog, wg oznaczen na
rysunku planu.

IPrzed przystgpieniem do opracowania projektu budowlanego kazdy inwestor
jest zobowigzany do uzyskania zapewnienia dostawy (odbioru) okreslonego
medium wraz z warunkami technicznymi przytgczenia, wydanymi przez gestora
sieci.



116.3.

6.4.
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Gospodarka wodno-$ciekowa

1) Zasilanie wodociggowe. Podaz wody zabezpiecza istniejgca sie¢
wodociggowa o 160 i o 100 zrealizowana od strony zachodniej i w pasie drogi 1
KZ2 od strony wschodniej. Realizacja nowych zaktadow wymagac¢ bedzie
rozbudowy sieci wodociggowej zgodnie z zatozeniami planu z r. 1994, tj.
zbudowania wodociggu w ulicach KL2 i KL2a oraz zamkniecia w ukfad
pierscieniowych w strefie drogi KD 30 E i 7 KL5.

Warunkiem uzyskania decyzji o mozliwosci inwestowania na terenach J1AG
bedzie niskie zapotrzebowanie wody, nie przekraczajgce wskaznika 0,3 I/s/ha.

2) Kanalizacja sanitarna. Scieki sanitarne bedg odprowadzone do kanalizacji
sanitarnej utozonej w ciggach ulic KL i wprowadzone do przepompowni $ciekow
Zlokalizowanej poza granicami opracowania (po stronie zachodniej), a stamtad
kolektorem tlocznym do sieci i oczyszczalni mechaniczno-biologicznej w
Tarnowie Podgérnym. Kazdy z projektowanych zaktadow, ktéry bedzie zrzucat
Scieki o parametrach innych niz bytowo-gospodarcze, musi posiadaé¢ wiasne
podczyszczalnie Sciekow.

3) Kanalizacja deszczowa. Wody opadowe czyste powinny byé w maksymalnym
stopniu zagospodarowane przez inwestoréw poszczegolnych terenéw. Nadmiar
wod oraz zanieczyszczone wody z drég, placow i dachéw nalezy po uprzednim
podczyszczeniu — odprowadzi¢ wewnetrznym uktadem kanalizacji do kolektora
deszczowego 400 wybudowanego w ulicy KL2. Kolektor wyprowadza wody do
rowu zlewni jeziora Lusowskiego.
Gospodarka energig cieplng. Zrédtami ciepta dla potrzeb co, cw, wentylacji i
technologii, beda indywidualne kottownie Iokalne oparte na nowych
ekologicznych technologiach z czynnikiem grzewczym - gazem, olejem
opatowym lekkim lub gazem ciektym. Zaleca sie takze zastosowanie pomp
cieplnych. Ze wzgledu na zlokalizowanie terenéw AG na kierunku nawietrznym
m. Poznania, kottownie powinny by¢ wyposazone w urzgdzenia wykorzystujgce
technike kondensacyjng ( odzysk ciepta ze spalin ), gwarantujgce minimalng
emisje substancji szkodliwych do atmosfery. Zaktada sie, ze ~ 60 % potrzeb
cieplnych bedzie uzyskanych poprzez czynnik gazowy. Inwestorem sieci
rozdzielczej sredniego cisnienia, przewidzianej do realizacji w pasmach ulic KL
bedzie Gmina. Inwestorem przytaczy oraz punktow redukcyjno - pomiarowych
bedg odbiorcy. Warunki techniczne przytgczenia do sieci rozdzielczej dla
odbiorcow gazu wydawaé bedzie ZUG "Lokgaz" w Kazmierzu. Inwestorzy
kottowni olejowych gwarantowaC muszg petne zabezpieczenie przed
przenikaniem olejow do gruntow.
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"IElektroenergetyka. Wstepne sredniowazone zapotrzebowanie mocy wyliczone
wskaznikowo szacuje sie na 6000 kW. W celu prawidtowego zasilania obszaru
J1AG nalezy zbudowac stacje 110/15 kV "Tarnowo Podgérne" na terenie 70.2
EE o pow. 0,8 ha. Stacja powinna by¢ realizowana przez Energetyke Poznanskg
S.A. przy wspétudziale inwestoréw obcych m. innymi tych, ktérzy inwestowac
bedg na terenach objetych niniejszym planem. Ukfad sieci napowietrzno-kablowej
SN - 15 kV dla zasilania zaktadow wraz z systemem stacji transformatorowych
wewnetrznych ( zaktadowych ) i wspdlnych ( tacznie okoto 12 transformatorow
15/04 kV o mocy 630 kVA ) rozwigzywane bedzie na etapie programowania i
projektowania realizacyjnego, wraz z konkretyzacjg podmiotéw inwestycyjnych.
Koncepcje zasilania energetycznego obszaru J1AG nalezy sporzadzi¢ na etapie
programowania realizacyjnego i uzgodni¢ w EPSA. Na jej podstawie wydane
bedg warunki techniczne przytaczenia do sieci energetycznej przysziym
odbiorcom. Plan rezerwuje odpowiednie pasy terenu dla sieci kablowych SN i NN
w ramach terenéw okreslonych liniami rozgraniczajacymi drég i ulic, wg. zasad
okreslonych w "strefowaniu uzbrojenia" na rysunku planu. Grunty stacji trafo,
ktore pozostang na majgtku EPSA, bedg przyjete aktem notarialnym przez
EPSA. Wszelkie kolizje z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedg
usuniete kosztem jednostek organizacyjnych, powodujgcych ich powstanie, na
podstawie warunkow uzyskanych w EPSA.

"ITelekomunikacja. Szacunkowe zapotrzebowanie ilosci telefonow okresla sie
wg. wskaznika 1 NN/10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 5 NN dla jednego
zaktadu. Plan zaktada odpowiednig rezerwe na prpwadzenie kanalizacji
telekomunikacyjnej w wydzielonych pasmach uzbrojenia podziemnego,
okreslonych w rysunku planu. Warunki techniczne przytgczenia do istniejgcej
sieci telekomunikacyjnej okresli Telekomunikacja Polska S.A.

§3

Integralng czescig w.w. planu zagospodarowania przestrzennego jest opracowanie
"Prognoza skutkbw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow AG w Tarnowie Podgornym po potudniowej stronie drogi
krajowej nr 2, na srodowisko przyrodnicze".

§4

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§5

1. Przy programowaniu i projektowaniu inwestycji liniowych wykraczajacych poza
obszar objety niniejszym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu
szczegobétowego zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej
— gmina Tarnowo Podgdérne, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy nr IV/42/94 z dnia 6
grudnia 1994 (Dz.Urz. Woj. Poznanhskiego nr 23 poz.255 z dnia 15 grudnia 1995 r.).

2.Tracg moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgoérne uchwalony przez Rade Gminy uchwatg nr XXX/148/92, z dnia
8.12.1992 (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego nr 1/93 poz.5), oraz miejscowy plan
szczegotowy zagospodarowania przestrzennego terendéw aktywizacji gospodarczej -
gmina Tarnowo Podgoérne uchwalony przez Rade Gminy uchwatg nr 1V/42/94 z dnia



6 grudnia 1994 ( Dz. Urz. Woj. Poz. nr 23/95 poz. 255 ), w czeSci sprzecznej z
ustaleniami planu uchwalonego niniejszg Uchwata.

§6

Optate przewidziang w art. 36 wust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie w wysokosci 30 % w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do

Uchwaty Nr XVIII /151 /99
Rady Gminy

Tarnowo Podgérne

z dnia 28 wrzesnia 1999 r.

w sprawie : miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
aktywizacji gospodarczej w Tarnowie Podgérnym po potudniowej
stronie drogi krajowej nr 2.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym, Dz. U. Nr 13

poz.74 z 1996 r. z pdzniejszymi zmianami, Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415z 1994 r.)

- Rozporzadzenia Rady Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie
okreslenia wynagrodzen jakim powinna podlegac prognoza wptywu ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
30 grudnia 1994 r. w sprawie rodzajéw i wzorow dokumentow stosowanych
w pracach urbanistycznych (M.P. Nr 3/95 poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaty Rady Gminy
Tarnowo Podgorne Nr XL/400/97 z dnia 18 marca 1997 r. o przystgpieniu do
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
aktywizacji gospodarczej w Tarnowie Podgdérnym.

Projekt planu uzyskat potrzebne uzgodnienia przewidziane ustawg o
zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 16.08 do 6.09.1999 roku projekt planu wraz z prognoza
wytozony byt w Urzedzie Gminy Tarnowo Podgérne do publicznego wgladu. Po
okresie wytozenia nie wptynat Zaden zarzut czy protest do projektu planu.

Po uchwaleniu planu Uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana
zostanie Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z prawem a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym.



